HJ. SCHNEIDER ARCHITEKTEN AG KOPPIGEN
ST. NIKLAUSSTRASSE 6 3425 KOPPIGEN TELEFON 034 4132101

Einwohnergemeinde 3425 Koppigen
Liegenschaft "Flury" Hauptstrasse 14 in 3425 Koppigen

Kostenschatzung Variante 1 / Restaurant und Laden

Grundlagen: - Plane best. Zustand der Liegenschaft
» Handskizzen Projekt vom Berichtsverfasser

Erwerb: * Der Erwerb der Liegenschaft ist in der Kostenzusammenstellung nicht enthalten

Massnahmen: + Rickbauarbeiten Kiiche und Ladenlokal, Abbruch Fassade ehm. Backstube westseitig

* Anpassungen der Raumeinteilung im Bereich ehemalige Backstube, Erweiterung westseitig
sowie Vorbereitung Treppenhaus / Lift fir eine spatere Erschliessung der Obergeschosse

* Ersatz der Kiicheneinrichtung und Buffetanlage an bestehendem Standort, Lager und Kiihl-
bereiche in der ehemaligen Backstube. Zugang / Anlieferung Restaurant westseitig

* Rickbauarbeiten Ladenlokal, Instandsetzung Boden- und Wandbelage, Installationen sowie
erstellen Lagerflache und sep. WC-Anlage, Anlieferung Ladenlokal westseitig

» Restaurantmobiliar sowie Einbau Ladeneinrichtung sind nicht in den Kosten enthalten

Arbeitsgattung KS-Summe Bemerkungen

0 Grundstiick

Grobkostenschéatzung +/- 20%
Grundstiickerwerb Erwerb Liegenschaft nicht enthalten

Total Grundstiick ca. Fr. 0.00

1 Vorbereitungsarbeiten
Grobkostenschéatzung +/- 20%

Demontagen Raumungen

Abbriiche bei BKP 22/ 23

Entsorgung Bauabfalle Keine Massnahmen enthalten
Mobi-Toil WC Anlage inkl. Reinigung
Elektroinstallationen bei BKP 2

Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlage bei BKP 2

Sanitéranlagen bei BKP 2

Honorare Anteil Honorare Vorbereitung
Total Vorbereitung ca. Fr. 7'000.00

2 Umbauten im Restaurant / Laden

Grobkostenschatzung +/- 20%

21 Untergeschoss / nur teilweise unterkellert mit Lagerraum

Massnahmen: » Keine Massnahmen
Annahme keine Massnahmen Zustand belassen
Honorare Anteil Honorare UG

Total Untergeschoss ca. Fr. 0.00




Arbeitsgattung KS-Summe Bemerkungen

22

23

Erdgeschoss / Anlieferung Laden und Restaurant, Fassadenbereich West
Grobkostenschatzung +/- 20%

Massnahmen: » Abbruch Holzvorbauten / Provisorium westseitig
» Abbruch und Abfangung bestehender Fassadenteil Backstube (Massiv)
* Neuerstellung Fassadenbereich, mit Erweiterung Bereich Restaurantkiiche
* Erstellen Zone fur zuklnftige Erschliessung OG (spater Treppe/Aufzug)
* Neue WC-Anlage zu Laden
* Dammung / Verlegeplatten tiber Decke EG, Laden / ehem. Backstube
* Erstellen Wameverteilung (Backstube bisher unbeheizt)
* Innausbauarbeiten Boden / Wand- und Decken
* Inneneinrichtungen Tiren / Schreinerarbeiten etc.

Ruckbauarbeiten Holzbau Abbruch Holzvorbau west
Abfangung Statik/Abruch Fassade Statische Massnahmen / Prov.
Ruckbauarbeiten Fassade West Mauerwerk / Fenster / Installationen
Rickbau Innenraum Backstube Boden, Wand und Deckenbelage
Bodenplatte erweitern Bodenplatte West erweitern
Aussenwande Neuaufbau Fassade West
Decke in Holz Uber Erweiterung Balkenlage / Da&mmung / Verkldg.
Bedachungsarbeiten Instandstellungen
Spenglerarbeiten Instandstellungen
Gerustarbeiten Fassade West Fir Arbeiten Erweiterung West
Fenster Westfassade 3 Fenster Westseitig
Aussentiiren 2 Aussentlren
Aussendammung Fassade West Fassade Westseitig

Dammung Decke Dammung auf Decke OG
Innenwande Backstein neu Zone Ausbau Treppenhaus
Innenwande Leichtbau Neue Innenwande/WC -Anlage Laden
Elektroinstallationen Neuinstallation

Beleuchtung Grundbeleuchtung
Heizungsinstallationen Neue Warmeverteilung
Sanitarinstallationen Neue WC-Anlage zu Laden
Unterlagsboden Bereich Erweiterung
Plattenarbeiten Béden im EG Plattenbelag Fr. 50.-- / m2 unverlegt
Plattenarbeiten Wande Wandplatten WC-Anlage
Gipserarbeiten Grundputz und Abrieb
Deckenverkleidungen in Gips Leichtbauplatten und Spritzputz
Innenttiren in Holz 3 Innentiiren neu

allg. Schreinerarbeiten Fenstersimse und Diverses
Malerarbeiten Anteil Anstriche EG

Mobiliar Keine Massnahmen enthalten
Diverses Annahme

Honorare Anteil Honorare im EG

Total Erdgeschoss ca. Fr. 225'000.00

Erdgeschoss Restaurant
Grobkostenschatzung +/- 20%

Massnahmen: * Riickbau bestehende Kiichen- und Buffeteinrichtung
* Rickbau Boden und Wandbelage in Kiiche und gleichw. Ersatz
» Schiitzen bestehenden Bodenbelag im Gastraum ( ca. 4-jahrig)
* Abluftanlage im Gastraum reinigen
* Anpasung der san. Installationen an neue Kiichen- und Buffeteinrichtung
* Erneuerung el. Installlationen im Kichenbereich, Anpassungen Gastraum
ohne Anderung der Beleuchtung
* De- und Wiedermontage Heizkorper fir Malerarbeiten
» Malerarbeiten im Gastraum und Kiiche



Arbeitsgattung KS-Summe

Bemerkungen

24

Schutzmassnahmen best. Bauteile
Rickbau Kicheneinrichtung
Rickbau Buffetanlage

Ruickbau Plattenbelage Kiiche
Instandstellung Untergrund
Baumeisterarbeiten Kliche
Elektroinstallationen Kiiche
Elektroinstallationen Gastraum
Beleuchtung Kiiche

Beleuchtung Gastraum
Heizungsinstallationen
Laftungsanlagen
Sanitarinstallationen Kiiche / Buffe!
Sanitarinstallationen WC-Anlage
Anpassungen best. Deckenverkldg
Gipserarbeiten Kliche
Gipserarbeiten Gastraum
Abschlussfront Kiiche / Buffet
Plattenarbeiten Boden Kiiche
Plattenarbeiten Wande Kiiche
Schmutzschleuse Eingang
Malerarbeiten Kiiche
Malerarbeiten Gastraum
Baureinigung

Diverses und Reserve

Honorare

Total EG Restaurant ca. Fr. 150'000.00

Erdgeschoss Ladenlokal
Grobkostenschatzung +/- 20%
Massnahmen:

Abdeckarbeiten best. Bodenbalag
Ausbau und Entsorgung

Ausbau und Entsorgung

Wand- und Bodenplatten abbrechen
Waande / Béden Kiiche
Annahmebetrag / Spitzarbeiten
Umbauarbeiten Kiiche und Buffet
Anpassungen bestehender Installlation
Neuinstallation Kiiche

Keine Massnahmen enthalten

De- und Wiedermontage Heizk&rper
Reinigung der Liiftung im Restaurant
Annahmebetrag Sanitére Installationen
Annamebetrag Instandsetzungen
Annahmebetrag im Gastraum

Decke Kiche

Kleinflachen

Ersatz Front mit Pendeltire
Plattenbelag Fr. 50.--/m2 unverlegt
Plattenbelag Fr. 50.--/m2 unverlegt
Schmutzschleuse Eingang ersetzen
Decke und Tiren, u. Abstellraum
Wande und Fenster u. Heizk6rper
Annahmebetrag

Annahmebetrag

Anteil Honorar Restaurant

* Riickbau der bestehenden Ladeneinrichtung

 Einfacher Umbau des Ladenlokales, neue Wand- und Bodenbelage
* Erstellen Lagerraum und sep. WC-Anlage - in Kostenstelle 22 enthalten

« Schliessen des offenen Durchganges zum Restaurant
» Anpassungen an Elektroinstallationen
» Malerarbeiten an Wanden, decken und Ausbauteilen

Ruckbauarbeiten Ladeneinrichtung
Abbruch Wandverkleidungen
Entfernen Plattenbelage
Trennwand gegen Restaurant
Wandverkleidungen

Anpassungen best. Deckenverkldg
Eingangstlre Laden
Elektroinstallationen

Beleuchtung
Heizungsinstallationen

San. Installationen

Gipserarbeiten

Schiebetlire zu Rickraum
Schliessanlagen

Plattenarbeiten

Schmutzschleuse

Malerarbeiten

Baureinigung

Diverses und Reserve

Honorare

Total EG Ladenlokal ca. Fr. 55'000.00

Verkaufstheke und Regale

Entfernen best. Wandverkleidungen
Abbruch best. Plattenbelage

Erstellen Wand in Leichtbau
Aufdoppelung Gipsplatten
Annahmebetrag

Revision Schiebetire

Anpassungen HV und UV / Annahme
Bestehend / Ausbau durch Betreiber
De- und Wiedermontage Konvektoren
Keine Massnahmen enthalten

Abrieb auf Fermacell

Neue Schiebetire in Holz

Ersetzen und Anpassen

Plattenbelag Fr. 70.- / m2 unverlegt
Schmutzschleuse neu

Decken / Wande / Ausbauteile / Konv.
Annahmebetrag Anteil
Annahmebetrag

Anteil Honorar Ladenlokal



Arbeitsgattung KS-Summe Bemerkungen
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Fassade / Dach zu Laden und Restaurant

Grobkostenschatzung +/- 20%

Massnahmen: * Reparaturen Dach und Fassadenschalung
* Instandstellung Fenster und Tiren, ohne Ersatz
» Malerarbeiten Fenster und Turen sowie Verputz und Fassadenschalung

Geristarbeiten Punktuelle Gerlistungen
Instandstellung Dach Reparaturen / Dachkontrolle
Instandstellungen Fassade Reparaturen an Fassadenschalung
Instandstellungen Fenster Instandstell. Dichtungen / Beschlage
Beschattungseinrichtungen Keine Massnahmen enthalten
Haustlren Keine Massnahmen enthalten
Schliessanlage Zu Aussentlren ersetzen / Anpassen
Dammung tber EG / Betondecke Keine Massnahmen enthalten
Spenglerarbeiten Instandstellungen / Reparaturen
Malerarbeiten Malerarbeiten Fenster / Tiren
Verputz und Fassadenschalung EG
Elektroinstallationen Annahme keine Massnahmen
Diverses und Reserve Annahmebetrag
Honorare Anteil Honorare Fassade / Dacher
Total Fassade / Dacher ca. Fr. 40'000.00

Total Umbauten best. Geb. ca. Fr. 470'000.00

Betriebseinrichtungen
Grobkostenschatzung +/- 20%

Massnahmen: « Einrichtung neue Kiichen- u. Buffetanlage, Budgetbetrag gem. Kiichenbauer
fur einfache Restaurantanlage / Café
 Kiihl- und Lagereinrichtungen fiir einfach. Betrieb, Budget gem. Kiichenbauer
« Abluftanlage fur Kichenbereich, Budgetbetrag gem. Kiichenbauer. Da die
bestehende Anlage alter als 25 Jahre ist wird der Ersatz empfohlen.

Klcheneinrichtung Kiicheneinrichtung einfacher Standard
Buffetanlage Neue Buffetanlage

Lager und Kihleinrichtung Kihl- und Lagerreinrichtungen
Luftungsanlagen Ersatz der Abluftanlage Kiiche
Diverses und Reserve Annahmebetrag

Honorare Anteil Honorare

Total Betriebseinrichtung ca. Fr. 450'000.00

Umgebungsarbeiten

Grobkostenschatzung +/- 20%

Umgebungsarbeiten Anpassungen Zugang West, Anlieferung
Anpassungen Gartenrestaurant

Werkleitungen (Wasser/El./Tel.) Bestehend, keine Massnahmen

Diverses und Reserve Annahmebetrag

Honorare Anteil Honorare Umgebung

Total Umgebung ca. Fr. 15'000.00




Arbeitsgattung KS-Summe Bemerkungen

5 Baunebenkosten

Grobkostenschatzung +/- 20%

Baubewilligung Annahme, Baubeuwilligung erforderlich
Anschlussgebihren Erhéhung BW-Werte Kiiche / WC-Anlage
Vervielfaltigungen, Plankopien Plankopien, etc.
Bauzeit- und spez. Versicherung Geb. Versicherung fiir Bau, keine Massn.
Baukreditzinsen, Bankspesen Bauzinse wahrend Bauphase bauseits
Total Baunebenkosten ca. Fr. 8'000.00

9 Mobiliar
Grobkostenschatzung +/- 20%
Mobiliar Restaurant Durch den Betreiber zu stellen
Mobiliar / Ladeneinrichtung Durch den Betreiber zu stellen
Total Mobiliar ca. Fr. 0.00

Zusammenstellung der Hauptgruppen

0 Grundsttick ca. Fr. 0.00
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 7'000.00
2 Gebaude ca. Fr. 470'000.00
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 450'000.00
4 Umgebung ca. Fr. 15'000.00
5 Baunebenkosten ca. Fr. 8'000.00
9 Mobiliar ca. Fr. 0.00
Total Anlagekosten ca. Fr. 950'000.00

Koppigen, den 06. Februar 2025

Projektverfasser
H.J. Schneider Architekten AG



